Af Karen M. Jeppesen, Hillerod Kommune

| Hillerad er byggeriet af en ny bydel, Ulleradbyen, godt i
gang. Hele processen tager udgangspunkt i et kvalitetspro-
gram, der er det feelles veerdigrundlag for alle, der er involve-

ret i tilblivelsen af den nye bydel

Hillered Kommune er en udviklingskom-
mune med en malsaetning om at bygge
flere hundrede nye boliger om éret. Det
er en af grundene til, at en helt ny bydel
er ved at blive skabt i det vestlige Hille-
red. Her skal der over de kommende 10
ar opferes 1.500 boliger integreret i et
stort nyt rekreativt landskab hvor miljg
og arkitektur er i hgjseedet.

Udviklingsselskaberne, NCC og
SKANSKA, er nu i gang med at udvikle
den sydlige del af omradet, der kommer
til at omfatte cirka 800 boliger, butikker
og institutioner. Arbejdet udfgres med
udgangspunkt i et kvalitetsprogram for
bydelen. Kvalitetsprogrammet er udar-
bejdet som et samarbejde mellem de to
selskaber, Hillerad Kommune samt arki-
tektfirmaet SLA, der er konsulenter pa
udviklingen og vindere af den tidligere
arkitektkonkurrence om udviklingen af
omradet.
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Programmet beskriver i tekst og bille-
der intentionerne med den nye bydel
lige fra de landskabelige strukturerende
elementer som det feelles store land-
skab, grenne byrum og boligveje til elin-
stallationer, boligtyper, og arkitektur. |
kvalitetsprogrammet fastlaegges ogsa et
gennemgdende kvalitetsniveau for hele
bydelen, der skal sikre, at Ullergdbyen
bliver attraktiv og levedygtig gennem
de naeste mange ar, hvor udbygningen
finder sted.

»Ofte er det jo kommunen selv, der
laver planen, men her var vi fire parter,
der skulle finde en feelles platform. Det
blev kvalitetsprogrammet, der er en feel-
les referenceramme for os alle, og som
er baseret pa de visioner, som politiker-
ne har udstukket,« siger Jens Ulrik
Romose, der er projektleder i Hillerad
Kommune.

Kommunen valgte at lave et kvalitets-

program, fordi der var flere parter invol-
veret i udviklingsprojektet. Kommunen
ejer kun en tredjedel af jorden, mens
SKANSKA og NCC har kebt jorden i den
ovrige del af Ulleradbyens sydlige omra-
de. Derfor skulle der skabes en feelles
forstaelse for udviklingen af omradet.

Arbejdet med kvalitetsprogrammet
tog to maneder, og Stine Poulsen, der
er partner i SLA mener, at det er blevet
et rigtigt godt resultat.

»| stedet for at begynde med lokal-
planen, der i nogen tilfeelde kan seette
nogle utilsigtede begraensninger for
blandt andet den arkitektoniske udform-
ning af byggeriet, lavede vi kvalitetspro-
grammet farst. Kvalitetsprogrammet
blev til i et koncentreret forlab, hvor de
forskellige gnsker og ambitioner for
omradet blev drgftet. Diskussionen blev
labende transformeret til tekst og visua-
liseringer. Pa den made fik vi alle opbyg-
get og afstemt vores forventninger og
forestillinger tidligt i forlabet. Der er
ingen tvivl om, at det letter arbejdet
fremover i forhold til lokalplanarbejdet
og myndighedsgodkendelsen, at vi har
et feelles fundament, « siger Stine Poul-
sen.

Det betyder dog ikke, at det var nemt
hele vejen igennem:

»Vi kom med forskellige kulturer, og
vi brugte forskellige ord om de samme
ting, sé der var en opgave i at tale os
frem til en feelles forstaelse.«

Jens Ulrik Romose er enig og mener,
at der blev flyttet en del greenser under-
vejs.

»Styrken ved dokumentet er, at der er
blevet nikket til resultatet hele vejen
rundt om bordet. Alle der har veeret
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Ulleradbyen: Det store granne fcelles landskab,
som alle beboerne i Ulleradbyen fdr adgang til, er
noget af det unikke ved omrddet.

KVALITETSPROGRAM

med til at udarbejde det, skal selv arbej-
de videre efter indholdet. Derfor er det
en stor fordel, at alle fgler et ejerskab,«
siger Jens Ulrik Romose.

Ambitigst projekt for Hillerad
Kommunen

Det er vigtigt for Hillered Kommune, at
den nye bydel bliver visionaer og et
eftertragtet sted at bo og leve. Kvalitets-
programmet afspejler de hgje ambitio-
ner, der er for omradet.

»Med Ullergdbyen vil vi gerne vise,
hvordan man kan skabe en helt ny
bydel i vores tid efter moderne princip-
per, hvor der bade er teenkt pa miljget
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og hvor grenne omrader og gode boli-
ger gar op i en hgjere enhed. Vi ved, det
er nogle af de elementer, der betyder
noget for folk,« siger Jens Ulrik Romose.

Noget af det specielle ved Ulleradby-
en er det store grgnne feelles landskab,
som alle beboerne i Ullergdbyen far
adgang til. Det er dette grenne omrade,
der kommer til at binde hele omradet
sammen.

Kommunen valgte at inddrage kom-
mende beboere og borgerne i omradet
aktivt i udviklingen af bydelen. Derfor

-
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blev de inviteret til et borgerveerksted
allerede tidligt i processen. Mere end
150 borgere mgdte op. Med en stor
model af hele omradet og braetspil med
spillebrikker arbejdede beboerne i grup-
per en hel aften med forslag til hvad,
det store grgnne omrade skulle indehol-
de af natur og rekreative elementer. For-
slagene blev samlet op i en raekke pla-
ner, der allerede dagen efter indgik i
planleegningen af bydelen.

»Med sa store rekreative potentialer
som Ullergdbyen har, var det oplagt at
fa beboernes holdninger og idéer frem
tidligt, sa vi kunne inddrage dem i plan-
leegningen.

Pa denne made far borgerne ogsa en
positiv opfattelse af omradet pa fra
begyndelsen. Det gavner forstaelsen for
projektet senere i processen« siger Jens
Ulrik Romose.

Pa baggrund af borgerveerkstedet og
den oprindelige helhedsplan for bydelen
er der nu planlagt et feelles landskab,
der kommer til at indeholde en stor sg,
en avanceret naturlegeplads, beplante-
de biotoper, en fodboldbane, rekreative
stier og et forstbotaniske anlaeg med
mere end 70 forskellige traesorter.

Et trygt omrade

Jens Ulrik Romose er speendt pa at se
resultatet af bydelen, nér de farste
beboere flytter ind fra 2007 og de fol-
gende ar frem.

»Det bliver en bydel, der er nyteenkt,
og derfor bliver det spaendende at se,
hvordan folk tager omradet til sig og
hvilket liv, der vil opsta der,« siger Jens
Ulrik Romose.
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Ulleradbyen: Mdlet er, at de mange nye grenne
byrum og det store fcelles landskab skal give vari-
erede rekreative oplevelser for alle aldersgrupper
og veere et trygt omrdde at bo i.

N

Stine Poulsen er enig.

»)eg tror, de mange nye grenne
byrum og det store feelles landskab vil
give varierede rekreative oplevelser for
alle aldersgrupper og veere et trygt
omrade at bo i. Barnene far mange
muligheder for at feerdes ude, uden at
de eksempelvis skal krydse en vej. Jeg
tror ogsa at boformen i Ullergdbyen
appellerer til, at der bliver skabt et godt
socialt feellesskab, fordi der er mange
steder, hvor beboerne kan mgdes,
opholde sig og samles om de rekreative
tilbud, « siger Stine Poulsen.

Men endnu gar der lidt tid, inden de
grenne omréader er beplantede, vokset
til og klar til at blive taget i brug. Bygge-

riet gar i gang til oktober, og malet er,
at de farste boliger er indflytningsklar i
begyndelse af 2007. Omradet forventes
at sta helt klar om 3-5 ar. Herefter skal 2.
0g 3. etape pabegyndes. De omfatter
Ullergdbyens nordlige omrade.
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